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El cédigo postal mas caro de todo Estados Unidos se
encuentra en esta isla de Miami
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Vista de Fisher Island desde South Pointe Park el miércoles 12 de octubre de 2022, en Miami Beach, Florida.
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Al lado del viaducto MacArthur, los autos hacen fila en una salida que pasa
facilmente desapercibida entre PortMiami y South Beach.

Un Ferrari se detiene detras de un Bentley, que espera con el motor en marcha
detras de un modesto BMW. Un empleado uniformado recorre la fila, revisando las
identificaciones. Sonriendo, les indica a los conductores que avancen.

No hay puente que los lleve a su destino. En cambio, los autos se suben a lo que
parece un portaaviones en miniatura y cruzan el canal principal del puerto, un viaje
de apenas unos minutos que los dejaré en el c6digo postal mds caro y exclusivo de
Estados Unidos: 33109, Fisher Island.

El precio medio de venta de una vivienda en esta isla barrera es de $9.5 millones,
segtin un informe reciente del proveedor de datos inmobiliarios PropertyShark, lo
que la convierte, de largo, en el cédigo postal mas caro del pais.

Atherton, California, al sur de San Francisco, se ubicé en segundo lugar con $8.3
millones; seguida de Sagaponack, Nueva York, con $5.9 millones, de acuerdo con
PropertyShark. Esta es la primera vez que un c6digo postal de la Florida encabeza la
lista de los mas caros del pais, segtin la compaiiia.

Jill Eber no se sorprende. Una de las principales promotoras inmobiliarias de
ultralujo en Miami, y residente de Fisher Island, Eber afirma que la belleza de la isla
—sus calles verdes incluyen un santuario de aves—, su aislamiento y su proximidad
al centro de Miami la convierten en una ubicacién privilegiada.

Sus residentes estan més que dispuestos a pagar la cuota de membresia inicial de
$500,000 mas casi $40,000 al afio para disfrutar de las comodidades de la isla, que,
segun Eber, incluyen canchas de pickleball y tenis, dos marinas de aguas profundas,
un campo de golf de nueve hoyos, un spa y una escuela primaria privada.

“Précticamente, tienes tu propio oasis en la ciudad de Miami”, coment6.

La seguridad podria ser uno de los mayores atractivos de la isla, especialmente para
compradores tan adinerados, afirmé Ana Bozovic, agente inmobiliaria y fundadora
de Analytics Miami.

Es practicamente una fortaleza, reflexioné Bozovic: una comunidad rodeada por un
foso, accesible solo por barco y con entrada tinicamente por invitacién. “Es un lugar
1inico”, comenté. “Ofrece un nivel de seguridad y privacidad dificil de igualar, pero
sin estar en un destino remoto”.

Sea cual sea el motivo, los ricos estdn mas dispuestos que nunca a pagar precios
exorbitantes por vivir en Fisher Island. El precio medio de venta de una vivienda alli
aument6 un 65% con respecto a los $5.75 millones del afio pasado, segin
PropertyShark.

Este afio, segtin el informe de la compaiiia, la vivienda mas barata de Fisher Island
se vendi6 por $1.4 millones, mientras que la mas cara alcanzo casi los $24 millones.

El aumento vertiginoso de los precios en la isla responde a un patrén de demanda
pospandémico de viviendas de lujo en las inmediaciones del centro urbano de
Miami, segiin Bozovic. Al otro lado de la bahia, en Gables Estates, una comunidad
igualmente exclusiva y cercana a la ciudad, Bloomberg descubri6 que el precio
promedio de una vivienda superaba los $21 millones, convirtiéndola en el barrio
mas caro de Estados Unidos el afio pasado.

Atraidos en parte por las permisivas restricciones de confinamiento en Florida
durante la pandemia, muchos residentes adinerados de otros estados se han
quedado por las ventajas fiscales y el clima del Estado del Sol, y porque mas
personas de su circulo social se habian mudado alli.

De hecho, la cantidad de millonarios en Miami casi se duplicé en la década hasta
2024. Sin embargo, su llegada ha coincidido con un aumento drastico en los precios
de la vivienda, lo que ha excluido del mercado a muchos residentes locales.

Segtin la Asociacién de Agentes iliarios de Miami, el precio promedio de
compra de viviendas unifamiliares en Miami-Dade casi se duplicé entre mediados de
2020 y mediados de 2021, pasando de $583,000 a mas de $1 millén en apenas un afio,
mientras que el nimero de transacciones en efectivo se disparé un 174%. En los
segmentos de precios mds altos, como muchas de las ventas en Fisher Island, las
transacciones se realizan mayoritariamente en efectivo, sefial6 Bozovic.

Ella no prevé que la tendencia al alza de los precios en las comunidades mas
exclusivas de Miami se detenga pronto.

“Para que esta realidad cambie, la migracién de capitales tendria que detenerse o
revertirse... hacia estados con altos impuestos”, afirmé. “;Por qué sucederia eso?”.
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